ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

1. Sopijapuolet

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

”

jaliempéana tassa sopimuksessa "myyja" tai "kunta
seka

Palkkila KKOY y 2158505-2
Kaarlentie 2
04300 TUUSULA

jéliempana tasséa sopimuksessa “ostaja”

2. Sopimuksen tarkoitus

Tama kauppakirja liittyy sopijapuolten valilla solmittuun
kumppanuuskaavoitussopimukseen.

3. Kaupan kohde

Noin 22 785 m? suuruinen maaraala kiinteistosta 858-401-5-453, alue on Palkkitie -
nimisessa asemakaavaehdotuksessa osoitettu KTY-korttelialueeksi (6 836 k-m?).

4. Kaupan ehdot
Kauppahinta ja sen maksaminen
Kauppahinta on 1 162 120,00 €

Kauppahinta maksetaan 30 paivan kuluessa lopullisen kauppakirjan allekirjoituksesta.

Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy, kun lopullinen kauppakirja on
allekirjoitettu ja kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

Rakennukset, rakenteet, puusto
Kaupan kohteella ei ole rakennuksia.
Kaupan kohteella oleva kasvillisuus ja puusto siséltyvéat kauppaan.

Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu toteuttamaan asemakaavamuutoksen mukaisesta
rakennusoikeudesta vahintaan 50 %, (eli 3 418 k-m?) asemakaavaa noudattaen
viiden (5) vuoden kuluessa asemakaavanmuutoksen lainvoimaisuudesta siihen
valmiusasteeseen, ettad rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa maanomistajan
pyynndsté rakentamislain mukaisen kayttéonottokatselmuksen, jolla rakennus on
hyvaksytty kayttdonotettavaksi.

Kunta voi hakemuksesta ja painavasta syysta pidentéa sanottua méaaraaikaa.

Sopimussakko
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Mikali ostaja laiminly® edellisessa pykaléssa tarkoitetun rakentamisvelvoitteen
mé&araajassa, on ostaja velvollinen suorittamaan kunnalle sopimussakkona 250 000 €
maaraajan umpeen kuluttua jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin enintdan 5 vuotta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen myonnetyn pidennetyn méaaraajan
kuluessa, on ostaja velvollinen suorittamaan kunnalle sopimussakkona 250 000 €
uuden maaraajan umpeen kuluttua ja 250 000 € jokaiselta alkavalta 12 kuukauden
kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin enintédén 4 vuoden ajalta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté kiinteistd katsotaan rakentamattomaksi, jos sita ei
ole rakennettu edellisen kohdan rakentamisvelvoitteen edellyttamaélla tavalla. Jos
rakentaminen kuitenkin on edennyt siten, ettd suurin osa em. rakentamisvelvoitteen
rakennusoikeuden maéaréasta on toteutettu ja siitd saatu pidettya
kayttodnottokatselmus, niin sopimussakon méara lasketaan toteutumattoman
rakentamisvelvoitteen maarasta.

Kunta voi erityisen painavasta syysta vapauttaa ostajan, joko kokonaan tai osittain,
tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Kiinnitykset, rasitukset, panttioikeudet
Maaraala luovutetaan vapaana kiinnityksistd, rasituksista ja panttioikeuksista.

Osuus yhteisiin alueisiin

Maaraala ei saa osuuksia yhteisiin alueisiin.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Sopijapuolet vastaavat maaraaloista maksettavista veroista ja maksuista seké niita
kohdanneista vahingoista omistus- ja hallinta-ajaltaan.

Ostaja vastaa saamansa alueen lainhuudatuskustannuksista.
Kiinteistoverot maksetaan kiinteistoverolain (654/1992) mukaisesti.
Ostaja vastaa kaupanvahvistajan kuluista.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuminen

Ympéristdnsuojelulain 139 §:n mukaisena selontekona luovuttajat ilmoittavat, etta
tiedossa ei ole, ettd luovutuksen kohteen maapera tai pohjavesi olisi pilaantunut
ympaéristdnsuojelulain 16 tai 17§ séadetyllé tavalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, etta
kaupan kohteena olevalla alueella olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi voinut
pilata maaperan tai pohjaveden.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali luovutuksen kohteella todetaan
maaperatutkimusten tai maankaivun yhteydessé roskaantumista tai pilaantunutta
maaperaé tai pohjavetts, eiké syyllisté saada selville, vastaa maaperan seka
pohjaveden puhdistamiskustannuksista luovuttaja.

Sopijapuolet ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ympéristdnsuojelulain (YSL
527/2014) mukaisesti.

Muut kaupan ehdot

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa
siita, kun aluetta koskeva asemakaava (nro 3614) on tullut voimaan.
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Tata maardalan kaupan esisopimusta on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi myyjalle,
yksi ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Tuusulassa 5 paivana elokuuta 2025

TUUSULAN KUNTA

—

" Petri JDhoLa%
vt. kuntakehitysjohtaja

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd vt. kuntakehitysjohtaja Petri Juhola Tuusulan kunnan puolesta
seka valtakirjalla Palkkila KKOY:n puolesta ovat allekirjoittaneet timén méaaraalan
kaupan esisopimuksen, ja ettd he ovat olleet yhté aikaa l&sna esisopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun

1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella todettu.

" Olli-Pékka Mikkonen
Maanmittauslaitoksen maaraama
kaupanvahvistaja 402000/1639

LITTEET
sopimuksen liitekartta



Liitekartta esisopimukseen 5501_858-401-5-453

>\47/ . / T EEY: ) |
Tuusulan kunta myy 22785 m2 mééraalan

T kiinteistostd 858-401-5-453

N j/o
70

e 3&347

L
VA
VA
W
[
i 1
[
[
[
I
[
[
[
(]
- i
e=0.30 I
[
/\ [
A=22785m2 3
401-5-453 Vo5 !
6836 k-m2 N
O i
NN 1
L
N I
N ¥
\\\\)'
N
VY
ol
[
il
[
p
|
e
el
[
[
[
!
P
|l
I
Il
)1
Pl
11 -
1: e
L i
~o 1 ////
i Hl v,
- /,
S
A
\ /
v
‘o
\\1‘
\
A "\
\ A
\ A

Ote pohjakartasta ja asemakaavaehdotus 1:1500






